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Stevilo prebivalstva Slovenije po starosti in spolu na dan 1. 1. 2025
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Vir: SURS, 2075 (https.// pxweb.stat si/ SiStatlata/ mxweb/sl/ Uata/ -/ U5L20018 px) lastai izrac um, 2025,

Skupaj 2.131 100,0



https://pxweb.stat.si/SiStatData/pxweb/sl/Data/-/05C2001S.px
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Libanje $tevila Zivorojenih in umrlih - dejansko gibanje v obdobju 1920-2023 in rezultati projekcij za obdobje

2024-2060
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Vir: SURS, Z075; Lurostat 2073 (https.// ec.europs.eu/eurostat/ databrowser/ view/ PRI Z5NP/ default/table Zang=en)- lastni izraé uni



https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/PROJ_23NP/default/table?lang=en

Projekcije porasta $tevila gospodinjstev in potreb po stanovanjih; po velikosti, osnovna varianta projekcij

Stevilo gospodinjstev glede na velikost gospodinjstva (3tevilo &lanov gospodinjstva), sprememba glede na leto 2024

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2050 2060

1 0 1086 2117 3160 4318 5539 6830 8215 9626 10964 12253 13571 14836 16045 17101 17976/ 18754 18479 12270

1 (starost do 64) 0 -1174 -2329 -3483 -4472 -5390 -6235 7163 -8052 -8807 9374 9790/  -10107| -10633| -11337| -12162| -13022| -27613| -35729

1 (starost 65+) 0 2260 4446 6642 8789 10929 13065 15378 17678 19771 21627 23361 24943 26678 28438 30138 31776 46092 47999

2 0 1507 3019 4445 5886 7273 8621 9918 11249 12528 13743 14906 16030 17099 18083 18907 19632| 20846| 15913

2 (starost do 64) 0 739 -1465 2266 -3000 -3681 -4328 5141 -5906 -6405 6690 6794 6718 6922 7278 7767 -8299|  -20350| -26610

2 (starost 65+) 0 2246 4484 6712 8885 10954 12949 15059 17155 18933 20433 21701 22748 24021 25361 26674 27931 41196 42523

3 0 -212 -448 -682 -966 -1240 -1510 -1778 -2057 -2350 -2648 -2935 -3245 -3558 -3845 -4146 -4483 -8627| -12983

4 0 -677 -1445 -2260 -3114 -4006 -1932 -5868 -6810 -7736 -8619 -9467| -10274| -11021| -11689| -12295| -12799| -14682| -17599

5 0 -60 -158 -275 -420 -568 -728 -900 -1084 -1263 -1449 -1612 -1773 -1932 -2085 -2193 -2279 -2650 -3742

6 0 69 127 174 210 250 286 324 346 362 370 387 404 416 434 451 464 394 -200

7 0 24 53 78 98 116 131 148 170 187 201 214 227 234 250 257 263 179 -43

8+ 0 9 13 26 39 46 53 61 65 71 81 87 91 98 103 104 105 42 -89

Skupaj 0 1745 3278 4665 6051 7410 8749 10122 11507 12764 13932 15152 16296 17381 18352 19061 19656 13980 -6474
Stevilo stanovanj glede na velikost stanovanja ($tevilo sob), sprememba glede na leto 2024

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2050 2060

1 0 471 914 1343 1799 2265 2743 3242 3750 4228 4684 5147 5590 6011 6384 6684 6946 6431 3060

2 0 609 1165 1683 2215 2744 3273 3816 4368 4880 5363 5855 6321 6765 7160 7463 7721 6361 630

3 0 418 782 1104 1419 1724 2019 2317 2619 2889 3138 3399 3642 3872 4079 4223 4340 2754 -2566

4 0 155 274 366 445 514 573 630 685 726 757 799 834 866 896 904 905 -174| -3240

5 0 55 88 108 117 120 117 112 105 90 72 61 47 33 21 3 -16 -611| -2184

6 0 23 34 38 36 29 19 8 -6 -23 -41 -56 -72 -88 -101 -116 -131 -453| -1284

7 0 7 10 10 7 3 -2 -8 -15 -23 -31 -38 -46 -53 -59 -66 -72 -192 -495

8 0 4 6 7 6 5 3 1 -1 -5 -8 -11 -14 -17 -19 -22 -25 -84 -235

9 0 2 2 3 3 3 2 2 1 0 -1 -2 -3 -4 -5 -6 -7 -26 -78

10+ 0 2 3 3 3 3 2 2 1 0 -1 -2 -3 -3 -4 -5 -6 -26 -81

Skupaj 0 1745 3278 4665 6051 7410 8749 10122| 11507 12764| 13932 15152| 16296/ 17381| 18352 19061 19656 13980 -6474
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SKLEP

Trenutno smo pod vtisom zelo moc¢nega neto priseljevanja v zadnjih letih.

Po osnovni varianti demografskih projekeij bi se Stevilo prebivalstva nekaj let $e rahlo povecevalo, nato bi sledilo upadanje na 12.000
prebivalcev manj kot v [etu 2074, do leta 2060 bi bil upad 86.000. V odsotnosti selitev pa bi zacelo $tevilo prebivalstva takoj upadati, do leta
2040 bi bil upad 120.000, do leta 2060 pa 353.000 prebivalcev.

Starostna struktura bi se ob uporabljenih predpostavkah v prihodnje spreminjala v smer eno in dvoclanskih gospodinjstev (med katerimi bo
moéno narasel delez ba+ let starih nosilcev gospodinjstev). Manj$a povprecna velikost gospodinjstev pomeni njihovo vedje $tevilo. Do |eta
2040 bi potrebe po stanovanjih narasle za 20.000 stanovanj, do |eta 2060 pa bi se zmanj$ale za b.a00 stanovanj. Brez priseljevanja bi se
potrebe po stanovanjih do leta 2040 zmanjSale za 24.000 stanovan;, do leta 2060 pa za 114.000 stanovan;.

Hitro narascanje deleza starih ba+, predvsem pa 80+ pomeni potrebe po ustreznem preurejanju obstojecih stanovanj v prihodnje (dvigala;
prilagojena stanovanja za nara§c¢ujoco invalidnost v najvigjih starostnih razredih itd.). Zaradi intenzivnega priseljevanja mladih moskih je v
starosti 20-23 |et na |00 moskih samo 86.3 Zensk. Kar nekaj teh moskih verjetno ne rabi stanovanja, temved bi lahko bile ustreznejse

zacasne oblike nastanitev, kot so npr. samski domaovi.

Previdnost pri uporabi rezultatov: uporabljene so $tevilne predpostavke, med drugim glede obstojecih vzorcev bivanja. Obstojece potrebe
so lahko bistveno drugacne od obstojeéega stanja itd.
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Vsi pod eno streho?! : 1zziv ali priloZnost?

ab % mladih ima stanovanjski problem (Mladina 2024).

Povprecna starost odselitve: 23,1 let.

Najemnine: Bal-700 € za enosobno stanovanje v Ljubljani.
> 78 % mladih najemnikov porabi > 40 % svojega dohodka za stanovanie

(prag revicinel).

44 % mladih $e vedno Zivi pri starsih.
o Studentje: % biva pri starsih, > % na trgu, <% v domovih.
 Trine cene so nedosegljive za povpreéno mlado osebo.

— Stanovanje (p)ostaja privilegij, namesto osnovna potreba.
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Predlogi resitev

e  Stabilno financiranje bivanjske politike, vezano na BDP in inflacijo.

o Aktivacija 150.000 praznih stanovanj. .
Bivanjske

 Requlacija kratkoroénega in dolgoroénega najema. razmere

* Fond za gradnjo $tudentskih domaov. lnﬂ?d'h

* |nterventna gradnja neprofitnih stanovanj, tudi na podezelju.

 Spodbude za obnovo nepremicnin (podezelje).

 [avéne spodbude za dolgoro¢ni najem mladim ter pri nakupu prvega stanovanja za

mlade.

«  [vig subvencij za zniZanje stroskov najema mladih.

 [akonska ureditev medgeneracijskega (so)bivanja.
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Kaj pa podezelje?

o 73 % mladih si Zeli bivanja v higi z vrtom (Mladina 2020).

« RBivanjska problematika v mestih in na podezelju je razliéna — resitve tudi!

 Podezelje ima potencial: veliko (na pol) praznih hig, premalo spodbud.

« MIadi se selijo v mesta: ni (primernih) stanovanj, visoki stroki prenove, ni zaposlitev, infrastrukture.
 Resitev: decentralizirane stanovanjske politike, podpora |okalnim pobudam.

« [Lilj: enake moZnosti za osamosvajitev in razvoj mladih na podezelju kot v mestih.
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Medgeneracijsko sobivanje: nujnost ali priloZnost

 MIadi pogosto $e Zivijo z druZino zaradi stanovanjskih ovir.
79,3 % mladih pri¢akuje pomo¢ starsev.
 [amnoge ne |e izbira, ampak nujnost.
« \ecina mladih sobivanje (z druZino) vidi kot podpora, ne oviro za samostojnost.
*  [dnosi med mladimi in star8i so se izbolj$ali - ve¢ mladih poroéa o dobrem razumevaniu.
 Mladi zavedajo pomena medgeneracijskega sodelovanja in solidarnosti.
« Potrebujemo zakonsko ureditev in pogoje za varno in trajnostno medgeneracijsko

sobivanje.
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Kdo, ¢e ne mi? Kdaj, ¢e ne zdaj?

 Problematika mladih konéno dobiva pozornost na politiéni ravni.

[d predvaolilnih obljub do koalicijske pogodbe in prvih rezultatov.

Nujnost vkljucitve mladih v vse faze oblikovanja politik.




PREDSEDNICIN FORUM

Franci Gerbec

Slovensko nepremicninsko zdruzenje - FIABEI Slovenija




e Kako naj mladi/mlade druzine in starejsi pridejo do primernih stanovani

Predsednica Republike Slovenije

NATASA PIRC MUSAR

. Nacionalni stanovanjski program 2026-2036

L.1. Temeljni cilji

- zagotoviti cenovno in po povrSini primerno stanovanje
- za vse ranljive skupine

- znosna obremenitev gospodinjstva s strogki nastanitve
- do 30 % prihodkov osebe/gospodinjstva

- zaqotoviti stabilne finanéne vire za stanovanjsko oskrbo
- organizirati izvedbo NSP:
- obdine, obcinski/medobéinski JSS

- neprofitne stanovanjske organizacije/zadruge
- nosilci gradnje najemnih stanovan;j z nizko donosnostjo
- tanovanijski sklad RS
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- zagotoviti ustrezen fond stavbnih zemlji§€ za gradnjo najemnih stanovanj po cenovno ugodnih posajilih

1.2. Trije stebri
- gradnja 20.000 novih javnih najemnih stanovan;
- prenova obstojeéega STA fonda

- aktiviranje obstojec¢ega STA fonda
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2. Mladi in mladi druZine
2.\. Ocena stanja

- nezadostna ponudba stanovanj
- trZnih stanovan;
- javnih najemnih stanovan;
- visoke cene novih/rablienih stanovan;
- visoke cene najema
- prepozno osamosvajanje mladih od primarne druzine
- ni ponudbe nastanitve za samske osebe/samski domovi

- konkurenca Air B&B
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2.2. Moine resitve

- NSP 2026-2036

- vsaj 30 % delez mladih/mladih druZin na javnih razpisih za najem javnih najemnih stanovan
spremembe starostnih in drugih pogojev za pridobitev najema javnih najemnih stanovan
subvencije in garancije drzave za nakup lastnih stanovanj za mlade/mlade druzine
mozZnost odkupa javnih najemnih stanovanj po doloceni dobi (a-10 let)
pametna stanovanjska naselja (smart city) = stanovanje+vrtec+§ola+DM
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3. Studentke/studenti
- Ocene primanikljaja
- samo |0.000 subvencioniranih $tudentskih postelj (domav)

22.000 $tudentov najema postelje na trgu = vpliv na deficit najemnih stanovan]
cene najema Studentskih postelj na trqu: 2-3x cene v Studentskem domu
neustrezna merila za subvencioniranje trznih najemov
odnos univerz do bivanja Studentov:

- neporablien namenski denar od $tudentskih napotnic (8-3 mio EUR/letno)
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* 3.3 MoZne resitve:
- pospesena gradnja Studentskih domov (nosilec - Univerze)
- sprememba meril za dostop do:
- §tudentskih domaov
- subvencioniranje trznih najemov
- organizacija investicij v $tudentske domove

- vloga in vpliv $tudentskih organizacij v upravljanju Studentske nastanitve
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4. StarejSi

veliko $tevilo STA/hi$ z eno osebno-lastnikom

- 80.000 vdov v lastnih higah
revni lastniki prevelikih STA/hig

visoki strogki nastanitve (obratavalni strogki)

funkcionalna neprilagojenost STA/hig

premajhna ponudba oskrbovanih stanovan;
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4.4 MoZne resitve:
|. javna najemna sluzba
- aktiviranje nezasedenih zasebnih stanovanj

- bistvene spremembe zakonske ureditve:
- decentralizacija izvajanja
- odprava zakonskih omejitev glede najemnine

2. ukrepi drzave in obéin za funkcionalno prenovo STA/his
- vecstanovanjske stavbe/dvigala (subvencioniranje)
3. spodbujanje mehanizma obratne hipoteke

- organizirati izvensodno reevanje sporov iz najemnih razmerij (pravna stabilnost poloZaja pogodbenih strank)
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Primer dobre prakse

Ob¢ina Tolmin je zemljis¢a v Zab&ah odkupila 7e leta 2017, ob&inski podrobni prostorski naért pa je bil konéan leta 2023. Sledilo je pridobivanie
sluznosti, urejanje lastniskih odnosov in parcelacija. Trenutno ¢akajo na gradbeno dovoljenje za komunalno opremljanje.
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[emljigéa, dva kilometra iz Tolmina na sonéni leqi, tik ob vaskem igri§éu, so na javno drazbo privabila 13 draziteljev, ve¢inoma mladih parov in
druzin iz okolice. Najcenej$a parcela je bila na koncu prodana za dobrih 2.000 evrov, najdrazja pa za skoraj 82.000 evrov skupaj z davkom. Na
drazbi so parcele torej dosegle cene od 80,78 EUR/m2 do 127,38 EUR/m2, v katere ni vitet 22-odstotni DDV, ki ga placa kupec.

Tako je tudi Blaz Leban kon¢no dobil priloznost, da se z druZino vene v domadi kraj. “Zrenutno sva oba Ze 1] let v Ljubljani; Ze od Studentskih let. [d
vedno sva si Zelels, da bi se vrmila v Iolmin, z otroki pa je to postala prioriteta. Nisva vedels, kaj pric akovati koliko bo prijaviienif in kaksne bodo
cene. Fo pravici povedano sem pric akoval da bodo na koncu precey visje cene, ampsk sva zadovoling, da sva izbrano parcelo dobila, ¢eprav sva
SE kar pribliZala najinemu himity, "pravi jedrski fizik, zaposlen na italijanskem institutu, medtem ko njegova Zena koncuje doktorat in dela na
nstitutu Jozet Stefan. "5 pa seveda rada iskala sluZbo v okalici Tolmina, morda Nova Gorics, ldrija. Verjetno bom moral zamenjati svaj primarni

poklic, ampak vriitev v doling je bila prioritets, "je $e dodal Leban.

Tim Konec je po drugi strani zacel parcelo Sele iskati: "/ako da sva imela kar sreco, da je bila ta drazba. NMisva imela nekif pric akovanj. Prisla
sva z nekim maksimalnim limitom, na koncu nama je pa uspelo.”




®

Predsednica Republike Slovenije

Kako naj mladi/mlade druzine in starejsi pridejo do primernih stanovani

NATASA PIRC MUSAR

Da parcele ne bi postale predmet $pekulacij, so se na drazba lahko prijavile samo fiziéne osebe, vsak draZitelj je lahko kupil zgolj eno. Poleg tega so
postavili tudi roke. Obéina Tolmin si pridrzuje uveljavljati odkupno pravico v primerih, ée kupec v letu in pol ne pridobi gradbenega dovoljenja oz.
¢e v dveh letih in pol ne za¢ne gradnie. A to obdini dopuséa zgolj moZnost, da lahko ukrepajo, je zbrane pomiril Zupan obcine Tolmin Alen

Cerv in dodal, da bodo seveda Zivljenjski: "Kokov mismo postavili zato, da bi komur koli zapletali Zivijenje, pac pa zato, da bo tudi obéina imela Se
nekaj kontrole in bodo te parcele dejansko aktivirane v doglednem Easu, ne pa ostale kot neki naloZbeni kapital prazne.,

|2 draziteljev je ostalo praznih rok, a kmalu bodo tudi druge priloznosti. Jdziv na danasnjo drazbo je mocan signal da moramo enako intenzivio

nadaljevati. Tako da bomo Se letas pradali 10 parcel na Sentviski planot; leta 2077 nekaj parcel Pod Brajdo na obrobju Tolming, leta 2078 pa bi
moralg biti koncana tudi stanovanjska soseska Na Lvetiu na juZnem dely Tolmina,,
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Na Cvetju predvidevajo dvofazno gradnjo. V prvi fazi bi zgradili priblizno 70 stanovanj z garazno hi$o, v drugi fazi pa bi lahko glede na povprasevanje
dogradili $e dva objekta s skupno 30 stanavanji. PPN bo Sel v javino obraviaave v prifiodnji mesecih. Predvidevamo, da bo konéan jesen, nato
boma sledisc e ponudili na drazbi investitorjem v vec stanovanjsko gradnjs, sledilo bo pridobivanje gradbenega dovoljerya investitorja, Ce ne bo
vecji zapletay, bi lahko bila gradnja koncana do konca leta ZUZ5. /e prej se bomo z investitorjem dogavarili; kaksen deleZ stanovan) bo odkupila
obcing. [a del bo sel za javii najem, preostali pa na trg za nakup. Fotem si Zelimo sktivirati Se dodatne parcele v Poljubinju. To skupno pomeni
priblizao 00 stanovanj in 30 zazid|jivif parcel v prifodnif petih letif, "nasteva Cerv. Nov dokon&an stanovanjski blok v Zalogu, za katerega je
obéina dobila dobrih B00.000 evrov od 2.3 milijona evrov, bo nove najemnike dobil jesen.

Pomo¢i za spodbujanje stanovanjskih nalozb

« [bé¢ina Tolmin je znova objavila tudi javni razpis za dodelitev ppmoéi za spodbujanje stanovanjskih nalozb v obéini Talmin v letu 20723. £ njim
namenja [a7.a00 evrov za resitev stanovanjskega vprasanja v obcini Tolmin, in sicer za nakup, novogradnjo ali rekonstrukcijo. Razpis je odprt do
1. junija. Za posamezno stanovanjsko nalozbo |ahko prejmejo najve¢ 10.000 evrov, mlade osebe ali mlade druZine pa najveé [2.000 evrov.
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Ubrisi nove stanovanjske politike
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Je zelo zahtevna in kompleksna politika
e Dojeta kot polje zasebnega in je polna nasprotujocih si interesov
« Terja dolgorocnost in stabilno delovan

[aradi tega je pogosto zanemarjena politika
« \se od 80ih sploden trend umika drZav iz podrodja

e Trgin gospodinjstva naj bi sama uredila stanovanjsko vprasanije
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Skrcile so se zmoZnosti drave in s tem druzbe za urejanje podrodja
e Manko orodij v obliki nadzora nad prostorom in stanovanii

* Razgradnja mreZe institucij, omrezij in kadrov

« /anemarijenje znanj, zbiranja podatkov, vescin

Ta umik je neposredno povezan s trendi
« Povecanja nedostopnosti in negotovosti za mlade

« Krepitev rabe stanovanj kot finanénega premoZenja za prejsnje generacije
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Postavljajo so temelji, ki pa terjajo:
« /avedanije, da gre za temeljno druzbeno vprasanje

« lsklajevanja razli¢nih interesov in pric¢akovani
e Predvidljivo in dolgoroéno razmisljanje ter delovanje

e [Idgovor na vprasanje kje smo in kam Zelimo it;

e Redno koordinacijo in sodelovanje razliénih deleznikov

Njen uspeh je odvisen od udejanjanja teh kljucnih tock




Ubrisi nove stanovanjske politike

NATASA PIRC MUSAR

Krepitev zmoZnosti in vzpostavitev temeljev
e [radnja institucij in krepitev sodelovanja med njimi

« distemati¢no zbiranje podatkov in izvajanje analiz

e Dvigniti zavedanje o pomenu politike med resorji in drugimi delezniki
« Priprava kakovostnih strateskih dokumentov (Nacionalni stanovanjski program 202b-

203b)

« /agotovitev vecletnega predvidljivega financiranja podroéja
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RAZPRAVA

#Predsednic¢inforum #sobivanje #strateskiukrepi #celovitpristop
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2. PANEL

Dostojno bivanje v starosti - skupaj je laZje biti sam

#Predsednic¢inforum #sobivanje #strateskiukrepi #celovitpristop
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Riserka Maralt Meden

svetovalka predsednice Republike Slovenije za druzbene dejavnosti

moderatorka 2. panela
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Protf. Mihael Degman

Fakulteta za arhitektura, Univerza v Ljubljani

Mo¢ arhitekture za boljSe bivanje vseh
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Original building Patio buiding (original and rebuilt building)
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Original buiding Indoor swimming pool and wellness area
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Original buikding

B-architecten, Ekoloski co-housing 0 Ville,

Essen, Belgija, 2020
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pilotni projekt, Bad Aibling, Nemdija, 2020
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Moc arhitekture za bolj$e bivanje vseh
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ARHITEKTURA ZA LIUDI

Arhitekturna politika Slovenije / avgust 2017

@ REPUBLIKA SLOVENIJA
'VLADA REPUBLIKE SLOVENIJE

https://www.qov.si/assets/ministrstva/MK/DEDISCINA/ARHITEKTURA/df0797cb33/ Arhitektura za ljudi

Javni interes na podroéju arhitekture obsega dvig kakovosti zivljenja in ziv-

lienick ol koh

okolja ter javlj razvoja, in
kulturne identitete. Zagotavlja se ga z arhitekturnim, krajinsko — arhitektur-
nim, ur iénim in p kim naér jem ter z oblil jem interier-
jev ob 8 ju prostora kot j dobrine, vkljuéno z ohranjanj;

okolja in kulturne dediiéine.

Za spremembo sedanjega stanja bo najprej treba vzpostaviti aktivne medresor-
ske mehanizme, ki bodo godili, da se bo na danasnje izzive sl kega pro-
stora odgovorilo s trajnostnim razvojem mest in podezelja, to je integriranim in
ustvarjalnim pristopom, pri katerem imajo kultura, gospodarstvo, sacialni vidik
in okolje enakovredno vliogo. Le ob dejavnih in celovitih arhitekturnih politikah
bomo Eez nekaj let lahko prepoznali uspehe ne le v umetnigkih, kulturnih ali es-
tetskih dimenzijah prostora, temvec tudi v ekonomskih ucinkih.

Nova arhitekturna politika za veéjo druibeno odgovornost posegov v prostor
in vi¥jo kakovost bivanja.

S strate$kim dokumentom Arhitekturna politika Arhitektura za ljudi bomo uve-
ljavili evropske kulturno politiko s podroéja arhitekture in hkrati postavili okvir za
dol, &no razpravo o Ini arhitekturni politiki.

Cilji Arhitekturne politike so skladni z evropskimi razvojnimi politikami v obdobju
2014-2020° in globalno Agendo 2030 za trajnostni razvoj.

Vsebina Arhitekturne politike in zlasti razvojni ukrepi se ravnajo po usmeritvah
nove finan¢ne perspektive EU, v katero vstopa tudi Slovenija, sledijo pa nasled-
njim razvojnim izzivom:

kakavostna arhitektura je funkcionalna, estetska, zdrava, varna in prijetna za
bivanje ter prijazna do okolja in ekenomicna;

inovativna arhi je spodbuda za gospodarsko rast in blaginjo ljudi;

urejena dejavnost arhitekture je pogoj za uresnititev njene ustvarjalne

in povezovalne modi;

kulturna dedi¢ina je aktivno vkljuéena v dana3nje razvojne izzive,

saj tvori jedro trajnostne druzbe in nacionalne kulturne identitete;

arhitektura javnih zgradb in javnih povrdin je zgled in spodbuda

za javne in zasebne investicije;

mednarodni prostor je za arhitekturo pomembno podrogje

razvoja in priloZnosti.

Arhitekturna politika ima &tiri temeljne cilje:
kakovostna arhitektura

pametna rast

trajnostni razvoj

vkljuéujoéa arhitektura

3 lovenijo in Evropsko komisijo 2014-2020,
bl i ; .
‘obeobju 2014-2020.

Arhitekturni politiki bo sledila izdelava akcijskega nacrta, v katerem bodo podrob-

neje opredeljeni ukrepi, nosilci aktivnosti in finanéni u¢inki posameznih ukrepov.

Nastanek finanénih u¢inkov se predvideva predvsem na podrogjih prenove, vzgo-
(e

je in izobraz ja ter uporab
Arhitekturo opredeljujemo kot:
o storitev: strokovna, kulturna in gospodarska dejavnost;
* postopek in rezultat nacrtovanja, oblikovanja oziroma konstruiranja stavb in
drugih elementov grajenega okolja, ki vklju¢uje tudi odprti prostor med objekti.
Njena znacilnost je, da posamezna specializirana znanja povezuje in orkestrira v
celoto, zato jo oznatujemo kot i disciplinarno in g &no stroko.
ARHITEKTURA ZA LJUDI_ Arhitekturna politika Slovenije 9

sLO_Z018-0a-21.pdf



https://www.gov.si/assets/ministrstva/MK/DEDISCINA/ARHITEKTURA/df0797cb33/Arhitektura_za_ljudi_SLO_2018-05-21.pdf
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Alenka Ogrin

Institut Antona Trstenjaka za gerontologijo
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NATASA PIRC MUSAR

Inadilnosti bivanja starejSih pri nas:

- Lastni$tvo nepremiénin: v Sloveniji skoraj 30 % starejgih Zivi v lastnih stanovanjih ali higah ( Ba %); lastnistvo sicer daje
obéutek varnosti, a je tudi breme,

- tanovanja pri nas vecinoma niso prilagojena na fizicne in zdravstvene omejitve starejsih (le 2.4 %),

- Stanovanjska nemobilnost starejSih: med skrajnostma ,Ziveti doma” in ,,odhod v dom za starej$e” obstaja malo drugih
moznosti izbire bivali§€. Zato in tudi zaradi tradicionalne navezanosti na svojo nepremicnino starejsi ostanejo v svajih
bivalig€ih, kljub slabi kakovosti bivanja.

[ato se zavzemamo za razvoj in izboljSanje ponudbe drugih oblik bivanja za starejse (najemna, za starost prilagojena
stanovanja, razli¢ne oblike skupnostnega bivanja idr.), Ko bo na voljo ve€ izbire, se bo stanovanjska mobilnost starejsih in
celotnega prebivalstva izbolj$ala, poslediéno bo na voljo tudi veé stanovanj in hi§ za mlade in druZine.
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Mednarodni projekt HELPS (Z2011-2013, Interreq, Srednja Evropa), o izbolj$anju bivanja starejsin,
slovenski partner ZDUS, vodja Tomaz Banovec.

|zbor dveh tem:
- prilagoditve bivalnega okolja za varno staranje
- razvoj skupnostnih oblik bivanja starejSih

Kaj smo dosegli: $irsi javnosti smo priblizali idejo skupnostnega bivanja starejSih, predstavili dobre prakse iz tujine, moZnosti
razvoja pri nas, prednosti in tudi potencialne slabosti.

Sodelovanie z odloéevalci

Kampanja Sobivamo 2018 - Ministrstvo za okolje in prostor, predstavitve koncepta sobivanja starejgih v vseh mestnih ob&inah po
Sloveniji.

Sodelovanje in povezovanije: Urbanisti¢ni ingtitut, NS PIZ, IRSSY, Stanovanjski sklad MOL, predvsem pa z Zadrugatorjem,
In§titutom za $tudije stanovanj in prostora (prevzem pobude) ter Indtitutom Antona Trstenjaka za gerontologijo.
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[bornik o (so)bivanju starejsih

Srecanje skupine za sobivanje, 2012 [ ji skupsj lazie biti sam, | in 2. del
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U razvoju skupnostnih oblik bivanja starejgih

Nacin formiranja stanovanjskih skupnosti starejsih:

Formalni pristop (od zqoraj navzdol):

- ponudnik je obcina oz. stanovanjski sklad, NS PIZ, tudi domovi za starejSe, kar daje stanovalcem obéutek varnosti, zagotovljena
je dolgoroénost

- higni red in odnosi med stanovalci so formalizirani, vnaprej doloceni od zgoraj, nefleksibilnost

Neformalni pristop (od spodaj navzgor):

- ponudnik je fiziéna oseba, navadno lastnik nepremicnine, ki jo nameni za bivanje starejsih; zato obstaja pomislek o
dolgorocnosti resitve

- fleksibilnost pri urejanju odnosov med stanovalci, o souporabi skupnih prostorav, nabavi hrane, reevanju morebitnih sporov in
drugih skupnih zadevah.

Pomembno vprasanje (pri obeh pristopih)
kdo se bo ukvarjal s stanovalci, pomagal pri vzpostavitvi skupnosti, urejanju odnosav, hignem redu itd.
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Stanovanjske skupnosti so sestavljene iz:
- zasebnih prostorav in skupnih prostorov, ki jih souporabljajo

La koga je primerno skupnostno bivanie:

[ivljenje v taki skupnosti mora biti osebna odlocitev posameznika, zaradi Zelje po sobivanju (Zivljenjski slog, ne ekonomski ali
drugacni razlogi), potrebna prilagodljivost, tolerantnost, pripravljenost na koempromise, na medsebojno pomod, solidarnost itd.
[ato je potrebna priprava, pogovor z zainteresiranimi o pricakovanjih, prakticnih vidikih itd.

Delujoée skupnostne oblike za starejSe pri nas:

- bospodinjska skupnost starejsih v Davéi: od 2017, privatna pobuda (Peter Prezelj), Ze vpeljana, dobro delujoca skupnost
- Murska Sobota: pobudnik obé&inski stanovanjski sklad

- Nova Gorica: v okviru doma za stareje

V pripravi:
- stanovanjske enote za sobivanje starejSih v Ljubljani in Mariboru
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Dr. arna Mandié

znanstvena svetnica

Nove oblike delovanja pri stanovanjski oskrbi starejsih in socialne inovacije
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Kliuéno vprasanije

NATASA PIRC MUSAR

Kako pri stanovanjski oskrbi starejSih izoblikovati modele, ki bodo
ljudem bolje omogocali delovati na osnovi lastne volje in v skladu s cilji

sektorskih politik?
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. Kako usklajevati ¢lovekovo delovanje na osnovi lastne volje s strukturnimi danostmi je
druzbeno vpra$anje, na katerega demokratizirane javne politike i§¢ejo odgovore z

oblikovanjem novih primernej§ih modelov.

2. Prinas soideje in znanja o novih oblikah stanovanjske oskrbe mocno prisotna,
realizacija pa Sibka.

3. Kriti¢ni diskurz, s katerim je civilna druzba doprinesla k temu, da se je stanovanjska
politika po dolgem ¢asu le konsolidirala, ve¢ ne zado$éa.
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4. [a razvijanje novih modelov stanovanjske oskrbe z vecjo udelezbo ljudi so potrebne
nove oblike sodelovanja v okviru javne politike.

9. Kot pri vseh socialnih inovacijah, se tudi pri razvoju npr. stanovanjskih zadrug in drugih
nblik skupnostnega stanovanja pojavljajo ovire in tveganija, ki so specificna in drugacna
kot pri trznih in tehnologkih inovacijah in zahtevajo pozornost in specifi¢no podporo s

strani javnega sektorja.
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Vitalnega pomena je facilitacijska vloga javnega sektorja, da bo skupaj z drugimi akterji
mozno identificirati konkretne ovire in tveganja, najprimerneje s serijo dovolj specializiranih

in primerno vodenih delavnic in deliberativnih forumov.
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Saso Rink, univ. dipl. prav. - direktor

Javni stanovanjski sklad Mestne obéine Ljubljana

Starejsi in stanovanjska politika na lokalnem nivoju
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J3S MOL - 4663 MESTNIH STANOVANJ

eSS L VUSL L FMIL L SHES D0

NEPROATNA STANDVANJIA

HVAINEBENOTE 450 25 50
OSKRBOVANA STANDVANIA 8 110

STANDVANAMLAD 116 846

ST. STAVEEPOSEENENAM 14 Ccall

*DEJSTVA, KI JIH JE TREBA UPOSTEVATI:
- Nizka stopnja uspesnosti na razpisih - 10% za neprofitne enote
- Cenzus upravicenosti - samski - 200% povpreénega NETO dohodka - 3052.04 ELR

- Dolga ¢akalna doba za bivalne enote - 4 |eta za samske prosilce
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20. RAZPIS ZA NEPROFITNA NAJEMNA STANOVNJA

Porazdelitev starosti prosilcev (st. in %)

463 (16.0%)

402 (13.9%)
400

373 (12.9%)
350 (12.1%)

312 (10.8%)

w
(=
o

235 (8.1%)

203 (7.0%)

200F 193 (6.7%)

Stevilo prosilcev

157 (5.4%)

91(3.1%)

100 80 (2.8%)

22 (0.8%)

Starostna skupina (v letih)

28393 vlog prosilcev, ki so izpolnjevali pogoje
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Starejsi in stanovanjska politika na lokalnem nivoju

J3S MOL - UKREPI

VSEZIVLJENJSKO BIVALNO OKOLJE: Izvedbo vseh tehniéno in funkcionalno moznih prilagoditev
stanovanjskih enot ter njihove neposredne okolice na nacin, da bo njihova uporaba ¢im bolj
univerzalna, varna in neovirana ne glede na potrebe posameznih uporabnikov.

OSKRBOVANA STANOVANJA: Namenjena starej§im od B9 let, zdravstveno stanje prosilca in

druZinskega ¢lana pa mora omogocati samostajno bivanje ob organizirani pomacdi.

SOBIVANJE STAREJSIH: Oblika bivanja, ki jo razvijama, in bo omogoéala starejgim od B0 let bivanje

in sobivanje v stanovanjskih skupnostih, hkrati pa bo posamezniku ohranjena samostojnost bivanja.

RENTNI ODKUP STANOVANJ: Prodaja in prenos lastnistva stanovanjske enote na JSS MOL ob

hkratni ustanovitvi dosmrtne sluznosti stanovanja in izplacilom doZivljenjske meseéne rente.
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Starejsi in stanovanjska politika na lokalnem nivoju

J3S MOL - UKREPI

ODKUP STANOVANJ OD LASTNIKDOV, Ki IMAJD V LASTI STANOVANJE, KI JE ZANJE POSTALO

NEPRIMERND: Odkup stanovanjskih enot, ki so zanje, iz razli¢nih socialno zdravstvenih razlogov,
postale neprimerne, niso pa si sposobni sami pridobiti primerne stanovanjske enote na trqu.

STANOVANJSKA POSOJILA ZA REKONSTRUKCIJO: Predvsem namenjena tistim, ki z rekonstrukeijo,

rednimi vzdrZevalnimi deli ali investicijskimi vzdrzevalnimi deli na stanovanjskih stavbah razresujejo
ali izboljSujejo stanovanjsko vprasanje.

SKUPNOSTNI PROSTORI: Prostori namenjeni ustvarjanju skupnosti - uporabi najemnikov in Sir§ega
kroga obiskovalcev soseske.

ZAMENJAVE STANOVANJSKIH ENOT: Omogocanje stanovanjske mobilnosti v primerih, ko

stanovanjska enota postane neprimerna.
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JOMOR

12.40-15.10
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Bivanjska problematika mladih in starejSih: Klju¢ do reSitve

Brdo pri Kranju, 30. maj 2025

#Predsedni¢inforum #sobivanje #strateskivkrepi #celovitpristop
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Na poti k resitvam

#Predsednicinforum #sobivanje #strateskiukrepi #celovitpristop
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Aleksej Skok

svetovalec predsednice Republike Slovenije za politiéne zadeve

moderator 3. panela
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Stanovanja v Avstriji.... niso samo dosegljiva, so tudi lepa...
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Stanovanja z regulirano najemnino (omejenim dobi¢ékom) v Avstriji ... stabilna in uéinkovita

e [Ibseq stanovanj z omejenim dobickom:
* | milijon stanovanj = 4a % celotnega vecstanovanjskega fonda
« Novogradnije: [2.000-20.000 enot letno = ve¢ kat 40 % vseh vecstanovanjskih gradenj v Avstriji
o [elostni pristop, dostopen skoraj vsem
« Aktivnost v vseh regijah
o Aktivnost v vseh mestih in §tevilnih vaseh

e Kakovost:

o [elo dobro razmerje med strogki in koristmi
o [I¢inkovit sistem prenove

« docialna in okoljska trajnost
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Stanovanja z regulirano najemnino (omejenim dobi¢ékom) v Avstriji ... stabilna in uéinkovita

e Financiranje
« Stevilne stanovanjske organizacije financirajo tovrstna stanovanja z visokim delezem lastnih sredstev

* Komercialne banke jih rade financirajo zaradi nizkega tveganja in odliéne kreditne zgodovine
« Stanovanjske subvencije pri novogradnjah predstavljajo priblizno 20 % denarne vrednosti investicije

o [merni javni izdatki za stanovanja: priblizno 0,0 % BDP, kar Avstrijo uvr§¢éa med spodnjo tretjino drzav OECD
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Llavni stebri oskrbe s stanovaniji z requlirano najemnino (omejenim dobickom) v Avstriji

« Najemnine, dolocene na osnovi strogkov
* Presezki se reinvestirajo

e Sredstva ostajajo vezana v sistemu

e [Imejena poslovna dejavnost

e dtrogo revidiranje in nadzor
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mag. Crtomir Remec

Predsednik uprave Stanovanjskega sklada Republike Slovenije
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NATASA PIRC MUSAR

|zvajanje resolucije o Nacionalnem stanovanjskem programu 2015 - 2025 (ReNSP15-23)
* Programi za sofinanciranje JNS: 1170 stanovanj (128 os); bb,76 mio eur

« Poziv za nakup novih stanovan;j in zemlji§¢: 412 stanovanj (23 os); 40,97 mio eur

e |astne investicije: [.d43 stanovanjskih enot (85 os); 20114 mio eur

* Nakup po sklepu Vlade: Spekter; 2.008 stanovan;

o Skupaj 0.000 stanovan;
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Veéje investicije 201a - 2025

iLjubljana, Novo Brdo; 438

Maribor, Pod Pekrsko gorco; 400

oper, Nova Dolinska; 166
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Veéje investicije v procesu graditve

Ljubljana, Glince; 387

Kranj, Ob Savi; 273

Maribor, Podbrezje; 439

Celje, Novi trg; 126
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Od hi$ in stanovanj do skupnosti: arhitektura skupnostnega bivanja za starejse

Najvedii val zacetka gradnje JNS

STANOVANJSKI SKLAD RS

2.000 STANOVANJ L IS SOSESKA
- LUKOVICA
PO VSEJ SLOVENIJI! s
STANOVANJSKA SOSESKA
STA"OVA"‘!S({G e SKOTIN, DRAGOMELJ KoroSka
MLAKA, TRZI : regija
- 130 stanovan,
6 stanovanj /
STANOVANJSKA OBJEKTA *
PARTIZAN, JESENICE Gorenjska
46 stanovanj regija - Savinjska o
reglja
L J
STANOVANJSKA SOSESKA Z”":;"’
STRAZA, JESENICE Goriska ° X
Ll ovary foo¥s Osfodn)oslo‘enska
regija Posavska
° regija
L ]
STANOVANJSKA SOSESKA *
OB SAVI, KRANJ
1.faza: 189 stanovanj (22 oskrbovanih) oo
2 faza: 80 stanovanj
Primorsko - notranjska
regija = Seoni
Obalno-kraska
regija STANOVANJSKI OBJEKT
—re e NOVO BRDO E4, LJUBLJANA
GLINCE PODUTIK, LJUBLJANA A0 askhova STANOVANJSKA OBJEKTA
1_faza: 60 stanovanj MIRNA ) '
2 faza: 327 stanovanj 54 stanovanj (20 oskrbovanih)

STANOVANJSKA OBJEKTA

OB KOBILJSKEM POTOKU, LENDAVA
1.faza: 40 stanovanj

2 faza:- 40 stanovanj

Pomurska
regija

Podravska
regija

STANOVANJSKA SOSESKA
NOVO POBREZJE, MARIBOR
1.faza: 182 stanovanj (60 oskrbovanih)

2 faza: 257 stanovanj

STANOVANJSKA SOSESKA
NOVI TRG, CELJE
126 stanovanj

STANOVANJSKA SOSESKA
BROD DRAGE, NOVO MESTO
150 stanovanj

STANOVANJSKA OBJEKTA
PODBREZNIK ENKLAVA,

NOVO MESTO

45 stanovanj (20 oskrbovanih)




PREDSEDNICIN FORUM

Mitja KriZaj, glavni direktor

D.8.U. - Druzba za upravljanje in svetovanje d. o. o.
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Stevilo stanovanj na 1000 prebivalcev

B2022 or latest year available ([%]) © 2011 or nearest available
600 2% 565 g5ga
NEKAJ PODATKOV IN DEJSTEV o WBUNBgnag == w.. .
< 1 M Rl B g S RIS ooy
400 | * )
« Stanovanj je enostavno premalo: 8b4.000 stanovanj ali 441 stanovanj | ‘BN
na 000 prebivalcev - potrebujemo povedati Stevilo stanovanj za 12%
(103.000) da dosezemo povpre¢je DECD 20% (172.000) ter celo 27% ™
(229.000) da dosezemo nivo Avstrije. T
* Hkrati pa se tudi gradi premalo: prenizka investicijska aktivnost na 0 P EF PP PSS ASE “#@» S ¢ Qggs ¥ qei &

stanovanjskem podrodju, tudi zaradi dolgotrajnih administrativnin

Del ih st
postopkov, zgolj 0.0% delez novih stanovanjskih nepremicnin letno. elez novozgrajenih stanovanj

25% r
@ Share of newly constructed dwellings (2022 or latest year available)

* Prazna stanovanja: deleZ nenaseljenih stanovanj 19% (cca.l40.000)
pri ¢emer v SLO ni podatka o $tevilu pocitniskih domaov in kje te
nepremicnine so. - 15% L o

35 r

20% © Share of newly constructed dwelings (Around 2011)

% praznih stanovanj
o | 274 et J X o
10% | * .
25 | * * *
20 14,8 ) 1K * < D4
15 | 05% F A o
10 r 8’2 * - *
5 | . —
V}\‘?is\’b g é&'z@ .{&"‘ ﬁs‘. ‘@5 \\é@ {\ Q'\ 6&\‘6‘/ ﬁ\ (&} ﬁ \¢\ cﬁb §@ 'st‘
A



®

Predsednica Republike Slovenije

NATASA PIRC MUSAR

Delez lastniskih nepremiénin 73,20% - najemniskih [0% (od tega
samo 3.8% subvencioniranih)

Delez socialnih / dostopnih stanovanj v Sloveniji zgolj 4% (Avstrija

25%)

[aradi nizke ponudbe je zelo majhen delez prebivalstva delezen
dostopnih oz. socialnih stanovan; (cilj 80% prebivalstva)

Eden najvigjih delezev mladih, ki Zivijo pri starsih (Slovenija #8 v
OECD, 2024). Zaradi nedostopnosti (neobstoja) zadostnega fonda

najemnih stanovanj se mladi ne morejo osamosvajati, e zlasti glede

nad:

[RR

Eno najvisjih stopen; kapitalskih in bonitetnih zahtev pri pridobivanju
stanovanjskih posojil (Vir: DECD- Country Snapshat Slovenia, 2024)

V Sloveniji je sicer delez mladih, ki Zivijo v lastnigkih stanovanjih med

TR

(R
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Statistika in dejstva

Delez stanovanj glede na status

B Own outright @ Owner with mortgage B Rent (private) @ Rent (subsidised)

O Other, unknown

& D &
%\0

Delez mladih med 20. in 29. letom starosti ki Zivijo s starSi (vir OECD, 2024)

B \ith parents ([%)) @ Alone B Single parent @ Partnered O With other youth/adults

51% 49%

1 0,
ol 13%)| 12% A
2 » & oS > > §° & RS O N > S &
© @ & @ 3 & ® N N O o & ¥ o
A @ R QQ{@ & Q@'Q\\' Q\Q@ Q,Q}%\ & QOGX Q\ﬁ\ %& OQJQ\*Q
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bene stanovan] v Sloveniji so v zadnjem desetletju presegle povprecja EU in OECD (vir: OECD Price
Statistics Database)

Real house price, index 2007Q1 = 100, seasonally adjusted

« \Visoko povprasevanje ob nezadostni ponudbi: zato nadpovpreéna rast cen
stanovanj in najemnin - dostopnost za mlade se bistveno poslabsuje.

—Slovenia 0000 eeee OECD e Euro area
140

=1

« Nadpovprecna rast cen gradbenih strogkov. ” ;
e |zredno kritiéno nizka ocena upravljanja rabe zemlji$é (Land use . Z
governance) (Vir: OECD- Country Snapshot Slovenia, 2074). Ocena se o .
nana$a na visoko stopnjo decentralizacije in prepletanja nacionalnih in .
|okalnih pristojnosti v zvezi z ravnanjem z zemljis¢i, kar poslediéno pomeni »
niZjo ponudbo primernih zemlji$¢ za gradnjo in s tem visoke cene e
zemlji§c in dolgotrajne upravne postopke pri pridobivanju gradbenih e o
dovaoljen;.

B. Land-use governance
OECD land-use governance indicator (a higher value
means more overlap and fragmentation), 2021
30

25
20

15

10

a 201501 201601 2017Q1 201801 201901 202001 02101 202201 202301 202401




V Sloveniji imamo izjemno slabo razvit kapitalski trg zaradi ¢esar lezi na bankah preko 0% GDP-ja v obliki banénih vpoglednih depozitov
- potreba po aktivaciji teh sredstev skozi razvoj ustreznih nalozbenih produktov (npr. hipotekarne obveznice ali pokojninski skladi)

Stanovanjski stroski v celotnih stroskih gospodinjstev po analizah OECD niso tako izrazit problem, kot samo dejstvo da najemnih
stanovanj enostavno ni na voljo (premajhna ponudba).

Na podlagi lastne trine raziskave DSU (Aragon, 20723) ¢etrtina populacije razmislja o selitvi v naslednjih petih letih. To na drzavni ravni
pomeni 216.000 gospodinjstev.

2% tistih, ki se nameravajo seliti je najem relevantna opcija, ostali so zainteresirani za nakup. |z tega izhajajo potrebe po do 63.000
najemnih stanovanj v naslednjih petih letih.

POTENCIAL SELITVE PROJEKCIJA POTENCIALA NAJEMA @

: o s A 3t
?
Ali razmisljate o selitvi v drugo nepremicnino: min max gospodinjstey|
1.090 2.850

] Nova Gori WV A 40,000
27%; ‘ Py ‘ ‘ 26% 20% ova Gorica 0
. _

Zagotovo
ne

min max
e 2.450 5.580 ) i
Nova Gorica Koper/  Ljubljana  Maribor Koper/izola (¢ GRS 40,000

Izola

roku 5 let

min max
7.130 = 14240

: Da, kasneje Ljubljana 0
V:?gflj]o kot v roku s
g\e Sih let 2.500 5.660

Maribor 0 GV
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Ponudba stanovanj nasploh:

|zbolj$ati postopke umescanja v prostor,

[agotoviti resurse za izgradnjo javne infrastrukture.
Pospesevanje postopkov izvedbe urbanisti¢nih naértov.
Uéinkovito resevanje konfliktov javnega interesa.

Povecanje fonda najemnih stanovan;:

Implementacija novele SZ-1 in ZoFin

Razsiriti nabor neprofitnih in drugih stanovanjskih razvijalcev, ki oddajajo
stanovanja po dostopnih in socialnih najemninah in bi tako ustvarili tudi
prostor za gospodinjstva s srednjimi dohodki, ki si lahko privogcijo
najemnine med socialnimi in trznimi.

Sprememba formule za izracun stroskovne najemnine, s ciljem da bo
pokrivala stroske gradnie, financiranja in vzdrievanja in s tem dolgorocno
vzdrino poslovanje ponudnikov stanovan;.

Moznost pridobivanja zemlji§¢ pod posebnimi pogoji.

Davéne olaj$ave za ponudnike socialnih in dostopnih stanovan;.

Prazna stanovanija
* Spodbujevalna davéna politika
* l¢inkovita za8¢ita najemodajalcev

Zemljiska palitika:

o Financiranje obéin: moznost izvajanja aktivne zemljiske politike in
gradnja infrastrukture

* Prostorska in gradbena zakonodaja vkljuéno z zakonom o upravnem
postopku.

* |zraba potenciala drzavnih nepremicnin (evidence, aktivno upravljanje,
pogoji razpolaganja)

e Stvarno pravna zakonodaja - ucinkovito izvajanje komasacij in
zdruzevanja parcel.

Financiranje:

e Dolgoroéni krediti za neprofitne in druge razvijalce dostopnih in
socialnih stanovanj (ro¢nost virov)

* |zraba ,speceqga kapitala” v ban¢nem sistemu (32% GDP-ja bankah)

e VzdrZna finanéna konstrukcija ponudnikov stanovanj omogoca bistveno

vecjo multiplikacijo javnih sredstev.
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Ll

Lasnova

Vizija DSU je postati vodilni ponudnik DNS v Sloveniji, ki bo optimalno in cenovno ugodno zadovaoljeval bivanjske potrebe svojih
cilinih strank v celotnem Zivljenjskem obdobju.

Na podlagi LNU in ODSUND je DSU prevzela izélenjeno nepremicninsko dejavnost SDH in sedaj razpolaga z nepremiéninami, ki jih mora
uporabiti (primerne) za izgradnjo DNS oziroma prodati (neprimerne) in pretezni del kupnin uporabiti za razvoj DNS. Pri tem se DSU posluzi
primernih vzdrinih dolgoroénih modelov financiranja, na osnovi stroskovne najemnine in upo$teva cilino donosnost na vloZena lastna
sredstva v visini najvec¢ 3,0 % letno.

‘ﬂ] Izvedba v okviru DSU

DSl bo zagotovil financiranje z lastnimi in tujimi viri, zato se bo razvoj izvedel predvidoma brez potrebe po proraéunskih virih.
Finanéni model dodatno omogoéa razvoj kapitalskega trga.

Potrebe v Sloveniji

%, populacije razmislja o selitvi v drugo nepremi¢nino v naslednjih  letih. 32% bi jih zanimal najem DNS.
67% jih je dobro seznanjenih s trzno ponudbo, vendar jih 82% ocenjuje, da ponudba ni ustrezna in zadostna.
al% jih ocenjuje, da ni ustrezne ponudbe stanovanj v pripravi ali gradniji.

Po oceni DSU - 69.000 javnih najemnih stanovanj.

Plan dobave stanovanj

cca 2.300+ stanovanj na |0 |okacijah.
+ bal Studentskih sob na | lokaciji, do 2035

Sodelovanje z drZavno upravo
in ob&inami

Podpora / sprejem pobud za spremembo 0PN,

Podpora pri hitrejsem razvoju prostorskih aktov (OPPN).

Gradnja infrastrukture.

Dodati v nov OPN moznost omilitvenih ukrepov za gradnjo DNS (npr. manj zahtevanih PM).
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Simon Maljevac

minister, Ministrstvo za solidarno prihodnost
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Jasna zacetna politiéna sporocila ob oblikovanju nove stanovanijske politike

e (b ustanovitvi Ministrstva za solidarno prihodnost je bila prednostna naloga izbolj$anje razmer v
javni stanovanjski gradnji

e Kljucna odlocitev: visoka drzavna sredstva za javno stanovanjsko gradnjo kot temelj novega
pristopa

« Stanovanijski sklad Republike Slovenije sma najprej podprli z al milijoni evrov

« Sporodilo, da se drZava po desetletjih vraca na stanovanjsko podrodje z resnimi nameni
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Jasna politiéna volja za sistemske spremembe

« Stanovanjska politika temelji na nacelu solidarnosti in odgovornosti do prihodnjih
(ENeraci|

« Sprejet zakonodajni okvir, ki zagotavlja dolgorocno stabilno financiranje

e Letna proracunska podpara v viini [00 milijonov evrov do leta 2030
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Aktivacija stanovanjskih projektov

» Nova zakonodaja se Ze odraZa v aktivaciji stanovanjskih projektav, ki so prej obstajali zgol|
na papirju

o /a 2023 in 2026 je napovedanih 2000 stanovanj drzavnega sklada ter |000 lokalnih

skladav in obcin

* [IbseZna finan¢na sredstva omogocajo dolgorocno stratesko nacrtovanje stanovanjskih
projektov
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Krepitev razvojnega potenciala prek stanovanjskih politik

» Javna najemna stanavanja ne bi smela biti ve¢ razumljena kot breme, temvec kot razvojna
priloZnost za obéine

e Sprememba miselnosti v stanovanjski politiki

. Stannvang’a se ne gradijo zgolj za odpravo stiske, temvec tudi za dvig kakovosti bivanja in
demografsko stabilnost

« Lilj je omogoditi bivanje v lastnem okolju za vse - zlasti za mlade, mlade druZine in kljuéne kadre
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RAZPRAVA

#Predsednic¢inforum #sobivanje #strateskiukrepi #celovitpristop
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SKLEPNA RAZPRAVA in SINTEZA:

Prof. dr. Andreja Cirman

#Predsednic¢inforum #sobivanje #strateskivkrepi #celovitpristop
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Generalno priporoéilo §t. 1

Kljuéni nalogi za prihodnije sta:
() odprava primanjkljaja s povecanjem obseqa javnega najemnega fonda in obsezno

aktivacijo obstojecih stanovan

(2) pomo€ mladim in prestrukturiranje obstojecih stanovanj glede na potrebe

starajoceqga se prebivalstva.
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Generalno priporoéilo §t.

(1) Odprava primanjkljaja s poveéanjem obsega javnega najemnega fonda in obsezno aktivacijo

obstojecih stanovan;:

« javni najemni fond kot hrbtenica dostopnega in kakovostnega bivanja, cenovno sidro zasebnemu najemu

potrebno dolgoroéno stabilno financiranje, ustrezne spodude neprofitnim akterjev

za uspesna ¢rpanje evropskih sredstev potrebna razpoloZljiva zemljiséa in pripravljeni projekti

javni najemni fond bo dolgorocen samao, ée bo vzdrZen

podpora samoorganizaciji drzavljanov v obliki zadrug




®

Predsednica Republike Slovenije

NATASA PIRC MUSAR

Generalno priporoéilo §t. 3

(1) Ddprava primanjkljaja s povecanjem obsega javnega najemnega fonda in obsezno
aktivacijo obstojecih stanovani:

povecanje zmogljivosti §tudentskih domaov in ustreznih nastanitev za delovne migrante

omejevanje rabe stanovanj za turisti¢ne namene

podporo najemnikom z vzpostavitvijo svetovalne mreZe in hkrati ucinkovitejsa za§cita najemodajalcev

davéne spodbude za dolgoroéno oddajanie

redefinicija javne najemne sluzbe
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Generalno priporodilo §t. 4

(2) Pomo¢ mladim in prestrukturiranje obstojecih stanovanj glede na potrebe starajocega se
prebivalstva.

o Mladi:
« zmanj8anje primanikljaja
« povecanje obsega javnega najemnega sektorja, namenjenega mladim
e uravnotezen prostorski razvoj
o Starejsi:
« prilagoditve: dvigala, energetska sanacija, prilagoditev stanovanj, oskrbovana stanovanja s spremljajoco oskrbo

« skupnostne in medgeneracijske oblike bivanja
« podpora menjavi stanovanj za ustreznejSa bivali§ca (tudi preko javne najemne sluzbe)
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Leneralno priporodilo §t. 3

Stanovanjska politika naj postane kljuéna razvojna palitika drZave, ne zqolj socialni instrument.

Potrebujemo nov Nacionalni stanovanjski program, ki bo:
* dolgorocen, stabilen in nadstrankarski
* podprt s stabilnimi in predvidljivimi viri
o stratesko ume$cen v druge razvojne politike

Ukrepiti moramo institucionalne kapacitete, izbolj$ati podatkovne podlage in zagotoviti trajno sodelovanie
med razli¢nimi delezniki.
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SKLEPNI NAGOVOR

dr. Nataga Pirc Musar

predsednica Republike Slovenije
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[AKLJUCEK FORLMA

Hvala za udelezbo in konstruktivno razpravo

Vabljeni, da do 10.6.2025 posredujete svoje morebitne predloge potrebnih sprememb na elektronski naslov:

gp.uprs@up-rs.si



